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РЕГИСТРАЦИОННАЯ КАРТОЧКА ПРОЕКТА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Местоположение Челябинская область, г. Чебаркуль, территория в 
районе ул. Станционная, 49-в. 

2 Цель разработки  Размещение железнодорожных путей необщего 
пользования. 

3 Постановление о 
подготовке 
документации по 
планировке территории 

1) Постановление Администрации Чебарульского 
городского округа Челябинской области от 01.06.2021 
г. № 309 «О разрешении на разработку проекта 
планировки и межевания территории в районе улицы 
Станционная, 49-в в городе Чебаркуль Челябинской 
области». 

4 Заказчик ООО «Челябинский компрессорный завод» 
(Ялалетдинов А. Р.) 

5 Проектная организация ПО «Градостроительный проект» (ИП Медведев А. А.)  
6 Разработал  Трубеева Дарья Александровна 
7 Стадия Проект 
8 Вид линейного объекта Железнодорожный путь необщего пользования. 
9 Адреса:  
 Заказчик 456671, Челябинская область, Красноармейский район,  

14-км автодороги Челябинск-Новосибирск 
 Проектная организация 456300, Челябинская область, г. Миасс 

10 Телефоны:  
 Заказчик 8-951-242-90-24 (Тарасов Сергей Юрьевич) 
 Проектная организация 8-922-63-444-35 (Трубеева Дарья Александровна) 
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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ДПТ 309/01.06.2021 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Основная часть (утверждаемая) 
Раздел 1. "Проект межевания территории. Графическая часть". 
Раздел 2. "Проект межевания территории. Текстовая часть". 
 
Материалы по обоснованию 
Раздел 3. "Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории. Графическая часть". 
Раздел 4. "Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории. Пояснительная записка". 

ДПТ 309/01.06.2021-
ПМТ 

ПРИЛОЖЕНИЯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Документация по планировке территории разработана в соответствии с 

техническим заданием, градостроительными регламентами, документами об 
использовании земельного участка для строительства (в случае, если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 
него не устанавливается градостроительный регламент), техническими регламентами, в 
том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации 
зданий, строений и сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических условий. 

 
                             Архитектор: ____________________Трубеева Д. А.     
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Обозначение Наименование Страница 

 
7. Обоснование определения границ публичных сервитутов, подлежащих 
установлению в соответствии с законодательством Российской 
Федерации 

37 

 ПРИЛОЖЕНИЯ  

 

Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при 
подготовке проекта планировки территории, с приложением документов, 
подтверждающих соответствие лиц, выполнивших инженерные 
изыскания, требованиям части 2 статьи 47 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации 

Отдельные 
тома 

 Программа и задание на проведение инженерных изысканий, 
используемые при подготовке проекта планировки территории 

 Исходные данные, используемые при подготовке документации по 
планировке территории  

 Решение о подготовке документации по планировке территории с 
приложением задания  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://docs.cntd.ru/document/901919338
http://docs.cntd.ru/document/901919338
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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Документация по планировке территории подготовлена на основании Постановления 

Администрации Чебаркульского городского округа Челябинской области от 01.06.2021 г. № 309 
«О разрешении на разработку проекта планировки и межевания территории в районе улицы 
Станционная, 49-в в городе Чебаркуль Челябинской области». 

Целью настоящей документации по планировке территории ставится определение 
местоположения границ образуемого земельного участка(ов) под размещение существующего 
железнодорожного пути необщего пользования и его инфраструктуры. 

Согласно определению «линейных объектов», приведенному в статье 1 
Градостроительного кодекса РФ, железнодорожный путь относится к линейным объектам. 

Состав и содержание документации по планировке территории, предусматривающей 
размещение линейного объекта, установлены «Положением о составе и содержании 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение одного или 
нескольких линейных объектов», утв. 12.05.2017 г. № 564 (с изменениями) (далее – 
Положение). 

Т. к. настоящей документацией по планировке территории не планируется размещение 
(строительство, реконструкция) линейных объектов, согласно статье 41, п. 5 
Градостроительного кодекса РФ, подготовка проекта межевания территории осуществляется 
без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 
43 настоящего Градостроительного кодекса РФ. 

Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется по внешним границам 
земельных участков, подлежащих образованию. 

Определение местоположения границ образуемых/изменяемых земельных участков 
осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода 
земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к 
образуемым/изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и 
законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

Графические материалы, входящие в состав документации по планировке территории, 
разрабатываются в масштабе 1:1000. 

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется 
в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного 
реестра недвижимости – МСК-74. 

Графическая часть выполнена на цифровом топографическом плане, соответствующем 
требованиям, установленным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 
функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому 
регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит согласованию в 
случаях и порядке, которые установлены Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

 
 
 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_389327/f111b9e03a38b2b3937951a4e8401a29754eeb8d/#dst1398
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_389327/f111b9e03a38b2b3937951a4e8401a29754eeb8d/#dst1398
https://docs.cntd.ru/document/901919338#64U0IK


 

 7 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. и
 д

ат
а 

гр
ад

ос
тр

ои
те

-
 

 Изм. Кол.чч
 
 

Лист 
 

Подпись Дата № док. 
ДПТ 309/01.06.2021 

Лист 

7
 

НОРМАТИВНО-ПРАВОВАЯ БАЗА 

 
 Разработка документации по планировке территории осуществлялась в строгом 

соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 
 

1) Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом 
Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным 
кодексом Российской Федерации; 

2) Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 
недвижимости»; 

3) постановлением Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об 
утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для 
подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных 
изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 
территории, и о внесении изменений в постановление Правительства РФ от 19 
января 2006 г. № 20» (далее – Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 
402); 

4) постановлением Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О 
составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих 
размещению в информационных системах обеспечения градостроительной 
деятельности, федеральной государственной информационной системе 
территориального планирования, государственном фонде материалов и данных 
инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии 
окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления» 
(далее – Постановление Правительства РФ от 22.04.2017 № 485); 

5) постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об 
утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки 
территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных 
объектов»; 

6) инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий в городах 
и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС 30-201-98, 
принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по 
жилищной и строительной политике от 06.04.1998 № 18-30 в части, не 
противоречащей законодательству Российской Федерации; 

7) приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 
01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 
использования земельных участков»; 

8) нормативами градостроительного проектирования Челябинской области, 
утвержденными приказом Министерства строительства, инфраструктуры и 
дорожного хозяйства Челябинской области от 05.11.2014 № 496; 

9) сводом правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» 
в части пунктов, в результате применения которых на обязательной основе 
обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений», утвержденного постановлением 
Правительства Российской Федерации от 26.12.2014 № 1521 (далее – Перечень), 
до внесения соответствующих изменений в Перечень; 

10) Генеральным планом Чебаркульского городского округа, утвержденным 
решением Собрания депутатов Чебаркульского городского округа от 12.01.2010 г. 
№ 883; 

11) Правилами землепользования и застройки Чебаркульского городского округа, 
утвержденным решением Собрания депутатов Чебаркульского городского округа 
от 22.12.2016 г. № 245; 

12) нормативами градостроительного проектирования Чебаркульского городского 
округа, утвержденным решением Собрания депутатов Чебаркульского городского 
округа от 02.12.2014 г. № 866. 
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ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 

 
Отчетная документация по результатам инженерных изысканий: 
 

− Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, шифр: 19-08-21 ИГ, 
выполненный ИП Коляскин И. С. в 2021 г.; 

− Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям (Том 2), шифр: 
2806-2021-ИГИ, выполненный ООО «Миасское Геолого-строительное 
предприятие» в 2021г. 
 
 

Исходные данные для проектирования: 
 

− Технический паспорт сооружения – железнодорожный путь от 30.08.2006 г., 
инвентарный № 74:458:002:000133460, документ выдан «Чебаркульское отде-
ление ЧФ ФГУП "Ростехинвентаризация"; 

− Письмо Государственного комитета охраны объектов культурного наследия 
Челябинской области от 06.08.2021 г. № 03-12/2217; 

− Письмо Министерства экологии Челябинской области от 09.07.2021 г. б/н;  
− Письмо Администрации Чебаркульского городского округа от 13.07.2021 г. № 

341; 
− Письмо Администрации Чебаркульского городского округа от 16.08.2021 г. № 

386; 
− Кадастровый план территории для кадастрового квартала 74:38:0108001; 
− Кадастровая выписка на объект недвижимости из ЕГРН – земельный участок 

74:38:0108001:1; 
− Кадастровая выписка на объект недвижимости из ЕГРН – сооружение 

74:38:0108001:123. 
 

 
 

ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
Распорядительные документы: 
 

− Постановление Администрации Чебаркульского городского округа Челябинской 
области от 01.06.2021 г. № 309 «О разрешении на разработку проекта планировки 
и межевания территории в районе улицы Станционная, 49-в в городе Чебаркуль 
Челябинской области». 

− Задание № 51 от 02.06.2021 г. на подготовку градостроительной документации: 
«Проект планировки и межевания территории в районе ул. Станционная, 49-в, в г. 
Чебаркуль Челябинской области». 
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(ИП Медведев А. А., ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (922) 63-44-35, gr-miass@mail.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ 

 

 
 
 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Раздел 1. 
Проект межевания территории.  

Графическая часть 
 
 
 
 

Челябинская область, г. Чебаркуль, территория в районе ул. Станционная, 49-В. 
 
 

Размещение железнодорожного пути необщего пользования. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2021 
Челябинская область, г. Миасс 
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1
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1.5

Границы существующих элементов

планировочной структуры

Территории:

Коммунальн-складские

Транспортной инфраструктуры

Отвод железной дороги

Усадебной и коттеджной застройки

Границы:

Территрия проекта межевания

Проект межевания территории (план
межевания). План красных линий.

М 1:1000

Изм. ЛистКол.уч №док. ДатаПодпись
Архитектор       Трубеева Д. А.

П

Стадия        Лист        Листов

ПО "Градостроительный
проект"

10

Проект межевания территории в районе ул.
Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль

Челябинской области.

ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ

Челябинская область, г. Чебаркуль, в районе ул. Станционная, 49-в.

Проект межевания территории в районе ул. Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль Челябинской области. Планировочная структура Чебаркульского городского округа (фрагмент)
М 1:4000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

принятая проектом (территория проекта межевания)

Границы земельных участков на чертеже межевания

существующие земельные участки, сведения о которых имеются в ЕГРН

образуемые и (или) изменяемые земельные участки

устанавливаемые красные линии

линия застройки

Обозначение условных номеров

условный номер существующего земельного участка

условный номер образуемого и (или) изменяемого земельного участка

условный номер объекта капитального строительства

условный номер поворотной точки красной линии

Объекты капитального строительства

существующий сохраняемый объект капитального строительства по сведениям ЕГРН

существующий сохраняемый объект капитального строительства по сведениям

результатов инженерно-геодезических изысканий

Дополнительные условные обозначения

навесные элементы объектов капитального строительства

Объекты транспортной инфраструктуры

железнодорожная линия

трасса линейного объекта (железнодорожный путь, КН 74:38:0108001:123)

1

1.1
1

1

ВЕДОМОСТЬ ОБРАЗУЕМЫХ И/ИЛИ ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Примечание:

1. В границах территории проекта межевания земельные участки, образование которых предусмотрено схемой расположения земельного участка(ов) на
кадастровом плане территории, срок действия которых не истек, отсутствуют.
2. Земельные участки на территории проекта межевания подлежат отнесению к категории земель "земли населенных пунктов".
3. Согласно ст. 36 Градостроителького кодекса РФ градосроительные регламенты на земельные участки, занятые линейными объектами, не
распространяются, вид разрешенного использования таких земельных участков указывается в соответствии с утвержденным классификатором видов
разрешенного использования.
4. В границах территории проекта межевания установленные красные линии отсутствуют.
5. Земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в т. ч. в отношении которых
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд для размещения линейных объектов инженерной и
транспортной инфраструктур, в границах территории проекта межевания отсутствуют. Ведомость соответствующих земельных участков не приводится.
6. Перечень существующих объектов капитального строительства приведен на листе "Опорный план проекта межевания территории", в таблице "Параметры
существующей застройки" материалов по обоснованию проекта межевания территории. Объекты капитального строительства в составе размещаемого
линейного объекта отсутствуют.
7. Перечень существующих линейных объектов приведен на листе "Опорный план проекта межевания территории", в таблице "Ведомость линейных
объектов" материалов по обоснованию проекта межевания территории. Размещение иных линейных объектов не предусматривается.
8. В связи с размещением линейного объекта установление зон с особыми условиями использования территории не требуется. Таблица "Ведомость
проектируемых зон с особыми условиями использования территории" не приводится.
9. В связи с размещением линейного объекта установление сервитутов, публичных сервитутов не требуется. Таблица "Ведомость проектируемых сервитутов"
не приводится.



Проект межевания территории (каталоги
координат).

Изм. ЛистКол.уч №док. ДатаПодпись
Архитектор       Трубеева Д. А.

П

Стадия        Лист        Листов

ПО "Градостроительный
проект"

11

Проект межевания территории в районе ул.
Станционная, 49-в в городе Чебаркуль

Челябинской области.

ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ

Челябинская область, г. Чебаркуль, в районе ул. Станционная, 49-в.

Проект межевания территории в районе ул. Станционная, 49-в в городе Чебаркуль Челябинской области.

Каталог координат образуемых и/ или изменяемых
земельных участков (система координат МСК-74)

Каталог координат линий застройки (система координат
МСК-74)

Каталог координат устанавливаемых красных линий
(система координат МСК-74)

Каталог координат границы территории проектирования
(система координат МСК-74)
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ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Раздел 2. 
Проект межевания территории.  

Текстовая часть 
 
 
 

Челябинская область, г. Чебаркуль, территория в районе ул. Станционная, 49-В. 
 
 

Размещение железнодорожного пути необщего пользования. 
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Челябинская область, г. Миасс 
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1. ПЕРЕЧЕНЬ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

 
Настоящим проектом межевания территории предусматривается образование одного 

земельного участка :ЗУ1 под существующим линейным объектом – железнодорожным 
путем необщего пользования с кадастровым номером 74:38:0108001:123, расположенным 
по адресу: Челябинская область, г. Чебаркуль, ул. Станционная, 49 Д, и объектами 
инфраструктуры, обеспечивающими работу железнодорожного пути. 

 
 

Таблица 1.1 
Перечень образуемых земельных участков. 
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1 2 1-10 _ 

 3839 

Образование из 
земель, 

находящихся в 
государственной 

или 
муниципальной 
собственности 

Н
е 

от
но

си
тс

я 

Н
е 

от
но

си
тс

я 

нет нет* 
Земли 

населенных 
пунктов 

 
*Размещение железнодорожного пути с кадастровым номером 74:38:0108001:123 на 

земельном участке с кадастровым номером 74:38:0108001:1 возможно без установления сервитута, 
т. к. указанные путь и земельный участок принадлежат на праве собственности одному 
правообладателю – ООО «ЧКЗ». 
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ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ 

Лист 

2. ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

Таблица 2.1 
Каталог координат образуемых земельных участков 

(система координат МСК-74). 
 

Условный 
номер ЗУ на 

плане 
Координаты характерных точек, м 

2 

Номер 
точки Х Y 

1 587842.62 2261259.45 
2 587835.43 2261281.97 
3 587764.37 2261257.87 
4 587768.79 2261237.02 
5 587772.93 2261186.83 
6 587784.89 2261130.55 
7 587800.45 2261088.04 
8 587801.85 2261081.41 
9 587816.35 2261084.49 
10 587806.81 2261128.02 
11 587796.06 2261125.83 
12 587770.97 2261226.38 
13 587827.52 2261243.36 
14 587824.23 2261255.1 
1 587842.62 2261259.45 

Площадь = 3839 м2 
 
 

 
3. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, ПРИМЕНИТЕЛЬНО К КОТОРОЙ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ 

ПОДГОТОВКА ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
 

Таблица 3.1 
Каталог координат границы территории проектирования (территория проекта межевания) 

(система координат МСК-74). 
 

Координаты характерных точек, м 

Номер 
точки Х Y 

1 587881.66 2261135.86 
2 587877.27 2261148.96 
3 587875.72 2261148.54 
4 587868.11 2261173.86 
5 587869.8 2261174.36 
6 587842.62 2261259.45 
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7 587835.43 2261281.97 
8 587764.37 2261257.87 
9 587768.79 2261237.02 
10 587772.93 2261186.83 
11 587784.89 2261130.55 
12 587800.45 2261088.04 
13 587801.85 2261081.41 
14 587816.35 2261084.49 
15 587806.81 2261128.02 
16 587838.78 2261134.53 
17 587841.33 2261135.11 
18 587866.25 2261141.03 
19 587868.67 2261132.07 
1 587881.66 2261135.86 

Площадь: 12881 м2 
 
 
 

4. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ И СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, ПРЕДНАЗНАЧЕННЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ И/ИЛИ ЗАНАЯТЫХ ЛИНЕЙНЫМ 

ОБЪЕКТОМ 
 

Таблица 4.1 
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков, предназначенных для 

размещения линейного объекта. 
 

№ 
п/п 

Условный номер 
образуемого 

земельного участка 

Наименование вида 
разрешенного использования 

земельного участка в 
соответствии с 

Классификатором* 

Описание вида разрешенного 
использования земельного 

участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида разрешенного 
использования 

земельного участка 

1 2 Железнодорожные пути Размещение 
железнодорожных путей 7.1.1 

 
*Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утв. Приказом 

Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 г. № 540 (с изменениями на 4 февраля 2019 
г. № 44). 

 
Таблица 4.2 

Вид разрешенного использования существующих земельных участков, занятых линейным 
объектом. 

 

№ 
п/п 

Условный 
номер 

земельного 
участка 

Наименование вида 
разрешенного использования 
земельного участка согласно 

сведений ЕГРН 

Соответствие виду 
разрешенного использования 

земельного участка ВРИ 
Классификатора 

Код (числовое 
обозначение) 

вида разрешенного 
использования 

земельного участка 

1 1 Для производственных целей Производственная 
деятельность 6.0 
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5. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ УСТАНАВЛИВАЕМЫХ КРАСНЫХ ЛИНИИ И ЛИНИЙ ЗАСТРОЙКИ 
 

Таблица 5.1 
Каталог координат устанавливаемых красных линий  

(система координат МСК-74). 
 

№ п/п Координаты характерных точек, м 

1 

Номер 
точки Х Y 

1 587869.8 2261174.36 
2 587835.43 2261281.97 

 
 

Таблица 5.2 
Каталог координат линий застройки 

(система координат МСК-74). 
 

№ п/п Координаты характерных точек, м 

1 

Номер 
точки Х Y 

1 587876.85 2261134.46 
2 587865 2261172.95 
3 587830.67 2261280.45 
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ПО «Градостроительный проект» 
(ИП Медведев А. А., ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (922) 63-44-35, gr-miass@mail.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ 

 

 
 
 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Раздел 3. 
Материалы по обоснованию проекта межевания территории.  

Графическая часть. 
 
 
 
 

Челябинская область, г. Чебаркуль, территория в районе ул. Станционная, 49-В. 
 
 

Размещение железнодорожного пути необщего пользования. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2021 
Челябинская область, г. Миасс 



Схема расположения элементов
планировочной структуры.

М 1:20 000

С

Ю

З В

СЗ СВ

ЮЗ ЮВ

Изм. ЛистКол.уч №док. ДатаПодпись
Архитектор       Трубеева Д. А.

П

Стадия        Лист        Листов

ПО "Градостроительный
проект"

18

Проект межевания территории в районе ул.
Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль

Челябинской области.

ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

принятая проектом (территория проекта межевания)

Граница муниципального образования - Чебаркульский городской округ

(согласно сведений из ЕГРН)

Границы существующих элементов планировочной структуры

Территории:

Коммунальн-складские

Транспортной инфраструктуры

Отвод железной дороги

Усадебной и коттеджной застройки

Челябинская область, г. Чебаркуль, в районе ул. Станционная, 49-в.

Проект межевания территории в районе ул. Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль Челябинской области.

Территория проекта межевания

г. Чебаркуль

ул. Станционная
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ВЕДОМОСТЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ПЕРЕЧЕНЬ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ПАРАМЕТРЫ СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКИ

БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ

ВЕДОМОСТЬ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ

Опорный план проекта межевания
территории.

М 1:1000

Изм. ЛистКол.уч №док. ДатаПодпись
Архитектор       Трубеева Д. А.

П

Стадия        Лист        Листов

ПО "Градостроительный
проект"

19

Проект межевания территории в районе ул.
Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль

Челябинской области.

ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

принятая проектом (территория проекта межевания)

Границы земельных участков на чертеже межевания

существующие земельные участки, сведения о которых имеются в ЕГРН

Обозначение условных номеров

условный номер существующего земельного участка

условный номер существующего сохраняемого объекта капитального

строительства

условный номер существующего линейного объекта

условный номер зоны с особыми условиями использования территориии

Объекты капитального строительства

существующий сохраняемый объект капитального строительства по

сведениям ЕГРН

существующий сохраняемый объект капитального строительства по

сведениям результатов инженерно-геодезических изысканий

Дополнительные условные обозначения

навесные элементы объектов капитального

строительства

Объекты благоустройства

проезжая часть

тротуар

Объекты транспортной инфраструктуры

железнодорожная линия

Сети инженерно-технического обеспечения

газопровод

Зоны с особыми условиями использования

территорий:

нормативные санитарно-защитные и охранные

зоны

Челябинская область, г. Чебаркуль, в районе ул. Станционная, 49-в.Примечание:
1. Согласно Схеме границ зон с особыми условиями использования территории Правил землепользования и застройки Чебаркульского городского округа, территория проекта
межевания полностью расположенав границах санитарно-защитной зоны предприятий.
2. В границах проекта межевания:
1) установленные красные линии улиц отсутствуют.
2) установленные в ЕГРН зоны с особыми условиями использования территории отсутствуют.
3) границы публичных сервитутов, установленные в соответствии с законодательством РФ, отсутствуют.
4) границы особо охраняемых природных территорий федерального, регионального, местного значения отсутствуют.
5) границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)
народов Российской Федерации, отсутствуют.
6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов отсутствуют.

1
1.1

Проект межевания территории в районе ул. Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль Челябинской области.
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Проект межевания территории в районе ул.
Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль

Челябинской области.

ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ

Челябинская область, г. Чебаркуль, в районе ул. Станционная, 49-в.

Примечание:

1. Согласно Схеме границ зон с особыми условиями использования территории Правил землепользования и застройки Чебаркульского городского
округа, территория проекта межевания полностью расположенав границах санитарно-защитной зоны предприятий.
2. В границах проекта межевания:
1) границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейного объекта,
отсутствуют.
2) границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов,
подлежащих реконструкции в связи с их переносом, отсутвтуют ввиду отсутствия таких линейных объектов.
3) границы особо охраняемых природных территорий федерального, регионального, местного значения отсутствуют.
4) границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, отсутствуют.
5) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов отсутствуют.
3. Перечень существующих объектов капитального строительства приведен на листе "Опорный план проекта межевания территории", в таблице
"Параметры существующей застройки" материалов по обоснованию проекта межевания территории.
4. Перечень существующих линейных объектов приведен на листе "Опорный план проекта межевания территории", в таблице "Ведомость линейных
объектов" материалов по обоснованию проекта межевания территории.

Проект межевания территории в районе ул. Станционная, 49-в, в городе Чебаркуль Челябинской области. Схема границ зон с особыми условиями использования территории
Чебаркульского городского округа (фрагмент). М 1:4000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница проектирования

принятая проектом (территория проекта межевания)

Границы земельных участков на чертеже межевания

существующие земельные участки, сведения о которых имеются в ЕГРН

образуемые и (или) изменяемые земельные участки

Обозначение условных номеров

условный номер существующего земельного участка

условный номер образуемого и (или) изменяемого земельного участка

условный номер объекта капитального строительства

Объекты капитального строительства

существующий сохраняемый объект капитального строительства по сведениям

ЕГРН

существующий сохраняемый объект капитального строительства по сведениям

результатов инженерно-геодезических изысканий

Дополнительные условные обозначения

навесные элементы объектов капитального строительства

Объекты транспортной инфраструктуры

железнодорожная линия

трасса линейного объекта (железнодорожный путь, КН 74:38:0108001:123)

Объекты благоустройства

проезжая часть

тротуар

Сети инженерно-технического обеспечения

газопровод

Зоны с особыми условиями использования

территорий:

нормативные санитарно-защитные и охранные

зоны

1

1.1
1

Г1

Границы существующих элементов

планировочной структуры

Территории:

Коммунальн-складские

Отвод железной дороги

Усадебной и коттеджной застройки

Границы:

Территрия проекта межевания

Санитрано-защитные зоны



 

 
21 

 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. и
 д

ат
а 

гр
ад

ос
тр

ои
те

ль
ст

ва
 

 Изм. Кол.уч
. 

Лист 
 

Подпись Дата № док. 
ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ 

Лист 

ПО «Градостроительный проект» 
(ИП Медведев А. А., ИНН 741511189056, ОГРНИП 304741531000173) 

Тел. 8 (922) 63-44-35, gr-miass@mail.ru 
 

 

Шифр: ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ 

 

 
 
 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
 
 
 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
 

Раздел 4. 
Материалы по обоснованию проекта межевания территории.  

Пояснительная записка. 
 
 
 
 

Челябинская область, г. Чебаркуль, территория в районе ул. Станционная, 49-В. 
 
 

Размещение железнодорожного пути необщего пользования. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2021 
Челябинская область, г. Миасс 
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ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 
 
Цели и задачи проекта межевания территории: 
 

− определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 
участков; 

− установление, изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, 
в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального 
строительства, а также установление, изменение, отмена красных линий в 
связи с образованием и (или) изменением земельных участков, расположенных 
в границах территории, применительно к которой не предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории, при условии, что такие установления, изменения, отмена влекут за 
собой исключительно изменение границ территории общего пользования. 
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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ, НА КОТОРОЙ ПРОВОДИТСЯ МЕЖЕВАНИЕ 
 

 
1.1 Общие сведения 

 
Состав и содержание документации по планировке территории установлены 

«Положением о составе и содержании документации по планировке территории, 
предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов», утв. 
12.05.2017 г. № 564 (с изменениями) (далее – Положение). 

Границы территории, расположенной в Челябинской области, г. Чебаркуль, в районе 
ул. Станционная, 49-в, применительно к которой осуществляется подготовка проекта 
межевания, определены по внешним границам земельных участков, подлежащих 
образованию (согласно п. 2.1 Положения), включая существующий земельный участок с 
кадастровым номером 74:38:0108001:1, занятый линейным объектом (далее – территория 
проекта межевания). 

Перечень координат характерных точек границ территории, применительно к которой 
осуществляется подготовка проекта межевания, приведен в системе координат МСК-74, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Координаты 
характерных точек определены в соответствии с требованиями к точности определения 
координат характерных точек границ, установленных для территориальных зон.  

Требования к точности определения координат характерных точек границ, 
установленных для территориальных зон, определены в Приложении № 3 к приказу 
Минэкономразвития России от 23.11.2018 г. № 650. 

Территория в границах проекта межевания входит в границы населенного пункта г. 
Чебаркуль, относится к категории земель – «земли населенных пунктов».  

 
Согласно письму Администрации Чебаркульского городского округа от 13.07.2021 г. 

№ 341 в границах территории проекта межевания: 
− проекты планировки и межевания территории не разрабатывались; 
− земельные участки, сформированные для проведения торгов, отсутствуют; 
− утвержденные схемы расположения земельных участков на кадастровом плане 

территории, срок которых не истек, отсутствуют.  
 

В границах территории проекта межевания границы зон с особыми условиями 
использования территории, установленные в соответствии с законодательством РФ и 
сведения о которых внесены в ЕГРН отсутствуют. 

 
Согласно письму ОГУ «Особо охраняемые природные территории Челябинской 

области» б/н в границах территории проекта межевания отсутствуют ООПТ регионального 
значения.  

 
Согласно письму Администрации Чебаркульского городского округа от 16.08.2021 г. 

№ 386 в границах территории проекта межевания отсутствуют ООПТ местного значения.  
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Согласно письму Государственного комитета охраны объектов культурного наследия 
Челябинской области от 06.08.2021 г. № 03-12/2217 в границах территории проекта 
межевания: 

− ОКН, включенные в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия народов Российской Федерации отсутствуют;  

− зоны охраны, защитные зоны ОКН отсутствуют. 
− объекты, обладающие признаками ОКН – не имеется данных об 

отсутствии. 
В границах территории проекта межевания проведение земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ и иных работ не предусматривается, а значит 
проведение историко-культурной экспертизы не требуется. 

Ввиду отсутствия объектов культурного наследия в границах территории проекта 
межевания «Схема границ территорий объектов культурного наследия» не 
разрабатывается. 

 
Согласно письму Администрации Чебаркульского городского округа от 16.08.2021 г. 

№ 386 в границах территории проекта межевания границы лесничеств, участковых 
лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 
выделов отсутствуют, городские леса отсутствуют. 

 
 

1.2 Результаты инженерных изысканий 
 
Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории 

выполняются в соответствии со статьей 41.2 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии 
с материалами и результатами инженерных изысканий. 

Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 
планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их 
выполнение, устанавливаются Постановлением Правительства РФ от 31.03.2017 № 402. 

Инженерные изыскания для подготовки настоящей документации по планировке 
территории выполняются в целях получения материалов, необходимых для установления 
границ земельных участков. 

В целях подготовки проекта межевания территории использованы материалы и 
результаты инженерных изысканий, полученные в течение не более чем пяти лет со дня их 
выполнения: 

1) Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, шифр: 19-08-21 
ИГ, выполненный ИП Коляскин И. С. в 2021 г.; 

2) Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям (Том 2), шифр: 
2806-2021-ИГИ, выполненный ООО «Миасское Геолого-строительное 
предприятие» в 2021г. 
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1.3 Опорно-межевая сеть на территории 
 

В границах проекта межевания территории установлена система геодезической сети 
специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 
использованием спутниковых систем - система координат МСК-74 Челябинская область. 
Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения 
землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности.  

В графической части проекта отражены земельные участки, объекты капитального 
строительства, границы кадастровых кварталов согласно кадастровому плану территории в 
системе координат МСК-74, используемой для ведения Единого государственного реестра 
недвижимости. 

 
 

1.4 Линии градостроительного регулирования 
 

Согласно письму Администрации Чебаркульского городского округа от 13.07.2021 г. 
№ 341 в границах территории настоящего проекта межевания утвержденная документация 
по планировке территории отсутствует. Красные линии и иные линии градостроительного 
регулирования, утвержденные в установленном порядке, отсутствуют. 

Согласно РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» соблюдение 
красных линий обязательно в том числе при межевании застроенных земель в границах 
города. 

Красные линии - это линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования, они устанавливаются, изменяются или отменяются в документации по 
планировке территории. К территориям общего пользования относятся в том числе улицы, 
проезды, скверы, бульвары, то есть такие территории, которыми могут беспрепятственно 
пользоваться любые лица (ГрК РФ). 

Согласно ст. 43 ГрК РФ настоящим проектом межевания устанавливаются красные 
линии в границах проекта межевания для застроенной территории, в границах которой не 
планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также в связи с 
образованием земельного участка, расположенного в границах территории, применительно 
к которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории. 
Установление красных линий влечет за собой исключительно изменение (установление) 
границ территории общего пользования. 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других 
линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований. 

Минимальный отступ в целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений от красных линий (линия застройки) ул. Станционная определен для 
территориальной зоны Г2 (для размещения объектов коммунально-складского назначения) 
в размере 5 метров, менее 5 метров при согласовании администрации Чебаркульского 
городского округа (согласно ПЗиЗ Чебаркульского ГО).    
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Каталоги координат устанавливаемых красных линий и линий застройки приведены 
в основной (утверждаемой) части проекта межевания территории (Раздел 2).  

 
 

1.5 Комплексная оценка территории проекта межевания 
 
Проектируемая территория относится к кадастровому кварталу 74:38:0108001. 

 
Таблица 1.5.1 

Перечень и сведения о площади, землепользователях и видах прав на существующие 
земельные участки в границах территории проекта межевания. 

 
Условный 
номер ЗУ 
на плане 

Кадастровый 
номер ЗУ 

Право на ЗУ/ номер 
регистрации в ЕГРН 

Ограничение или 
обременение 
права на ЗУ/ 

номер 
регистрации в 

ЕГРН 

Разрешенное 
использование ЗУ по 
сведениям Росреестра 

(реквизит "по 
документам") 

Площадь, 
га 

1 74:38:0108001:1 Собственность (ООО 
"ЧКЗ")/ 

74:38:0108001:1-
74/038/2019-2, 
14.10.2019 г. 

Не 
зарегистрировано 

Для 
производственных 

целей 

0,9042 

 
 

Таблица 1.5.2 
Ведомость линейных объектов в границах территории проекта межевания. 

 
Условный 
номер ЗУ 
на плане 

Кадастровый 
номер ЗУ 

Наименование 
линейного объекта 

Право на ЗУ/ 
номер 

регистрации в 
ЕГРН 

Ограничение или 
обременение права 

на ЗУ/ номер 
регистрации в ЕГРН 

Протяженность, 
м 

01 74:38:0108001:123 Железнодорожный путь Собственность 
(ООО "ЧКЗ")/ 

74:38:0108001:123-
74/038/2019-2, 
14.10.2019 г. 

Не 
зарегистрировано 

325 

02 - Подземный газопровод 
в/д 0,6 МПа 

Нет данных Нет данных 109 

 
 

Таблица 1.5.3 
Перечень зон с особыми условиями использования территории. 

 
Условный 

номер 
зоны на 
плане 

Номер зоны 
по сведениям 

ЕГРН 

Наименование зоны 

з1 - охранная зона газопровода 
з2 - санитарно-защитная зона предприятия ООО "ЧКЗ" 
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Таблица 1.5.4 
Параметры существующей застройки. 

 
Услов
ный 

номер 
ЗУ на 
плане 

Площ
адь 

ЗУ, га 

Баланс территории Объект Кол-во 
этажей/ 
этажно

сть/ 
кол-во 

подзем. 
этажей 

Площа
дь 

застро
йки 

здания
, кв. м 

Общая 
площадь 

здания, в т. 
ч. по 

функционал
ьному 

использован
ию, кв. м 

Площа
дь 

застро
йки, га 

Площад
ь 

озелене
ния, га 

Площа
дь 

покрыт
ий, га 

Услов
ный 

номер 
на 

плане 

Наименование 

% % % 

1 0,9042 0,2904 0,4751 0,1387 1.1 Склад/компрессорная 
(ООО "ЧКЗ") 

1/1/0 538 418 

32 53 15 1.2 Склад/размольный цех 
(ООО "ЧКЗ") 

1/1/0 898 717 

1.3 Склад (ООО "ЧКЗ") 1/1/0 315 200 

1.4 Склад/гараж (ООО 
"ЧКЗ") 

1/1/0 390 351 

1.5 Сторожка (ООО "ЧКЗ") 1/1/0 27 18 

1.6 Администрация (ООО 
"ЧКЗ") 

1/1/0 82 71 

1.7 Производственный цех 
(ООО "ЧКЗ") 

1/1/0 202 161 

1.8 Склад (ООО "ЧКЗ") 1/1/0 184 166 

1.9 Склад сырья (ООО 
"ЧКЗ") 

1/1/0 268 241 

Всего: 0,9042 0,2904 0,4751 0,1387       2904 2343 

 
Таблица 1.5.5 

Баланс территории. 
 

№ Наименование элемента планировочной структуры - квартал коммунально-складской 
застройки 

Площадь, га 

1 Площадь территории в границах проектирования 1,2881 

2 Площадь территории в границах красных линий 1,2881 
3 Наименование зоны Площадь 

застройки 
Площадь 
покрытий 

Площадь 
озеленения 

Всего 

га % га % га % га % 
3.1 Коммунально-складская зона 0,2904 22 0,1621 13 0,8356 65 1,2881 100 

Всего:   0,2904 22 0,1621 13 0,8356 65 1,2881 100 

 
 
 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ЛИНЕЙНОГО ОБЪЕКТА 
 
Настоящим проектом межевания необходимо определить местоположение границ 

образуемого земельного участка, занятого железнодорожным путем необщего пользования 
и объектами инфраструктуры, обеспечивающими работу железнодорожного пути. 

Железнодорожные пути необщего пользования - железнодорожные подъездные пути, 
примыкающие непосредственно или через другие железнодорожные подъездные пути к 
железнодорожным путям общего пользования и предназначенные для обслуживания 
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определенных пользователей услугами железнодорожного транспорта на условиях 
договоров или выполнения работ для собственных нужд. 

К железнодорожному пути примыкает погрузочная эстакада, необходимая для 
погрузки и выгрузки вагонов, а также проезд к ней и площадка для разворота 
автомобильного транспорта и специальной техники. 

 
 
Согласно выписки из ЕГРН получены следующие сведения об объекте недвижимости: 
 

− Наименование: железнодорожный путь. 
− Кадастровый номер: 74:38:0108001:123. 
− Инвентарный номер: 75:458:002:000133460. 
− Адрес: Челябинская обл., г. Чебаркуль, ул. Станционная, д. 49 Д. 
− Назначение: производственное. 
− Год завершения строительства - 2005 г. 
− Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах которых 

расположен объект недвижимости: 74:38:0108001:1. 
− Правообладатель: Общество с ограниченной ответственностью «Челябинский 

компрессорный завод». 
− Вид права: собственность, 74:38:0108001:123-74/038/2019-2, 14.10.2019 г. 
− Документы-основания: соглашение №1 от 01.10.2019 г. 
− Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не 

зарегистрировано. 
 
Номера учетных участков: № 738 (начальная точка), № 740 (конечная точка). 
Согласно СП 119.13330.2017 «Железные дороги колеи 1520 мм», таб. 4.1 

железнодорожный путь относится к V категории (подъездные пути). 
В соответствии с понятием линейных объектов, приведенным в статье 1, п. 10.1 

Градостроительного кодекса РФ, железнодорожный путь является линейным объектом 
капитального строительства.    

 
В составе линейного объекта: 

− Рельсы трамвайные: протяженность: общая: 325 п. м, в т. ч. линия 1 – 115 п. м, 
линия 2 – 210 п. м., колея – 1520 мм. 

− Стрелки: литые, 2 шт. 
− Крестовины: железнодорожные сборные, 2 шт. 
− Основание: шпалы деревянные: 215 шт., шпалы железобетонные: 116 шт.  
− Балластный слой: щебенчатый – 735 м2. 
− Дорожные покрытия (на переезде): железобетонные плиты – 30 м2. 
− Объекты инфраструктуры (подъездные автомобильные пути, разворотная 

площадка, погрузочная эстакада). 
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Рис 2.1. Схема линейного объекта. 

 
 

3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМОГО 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С УЧЕТОМ СОБЛЮДЕНИЯ ТРЕБОВАНИЙ К ОБРАЗУЕМЫМ 

ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКАМ, В Т. Ч. ТРЕБОВАНИЙ К ПРЕДЕЛЬНЫМ РАЗМЕРАМ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ  

 
Проектом предусмотрено образование одного земельного участка под существующим 

линейным объектом, расположенным в Челябинской области, г. Чебаркуль, в районе ул. 
Станционная, 49-в. Образуемый земельный участок подлежит отнесению к категории 
земель «земли населенных пунктов». 

Определение местоположения границ образуемого земельного участка 
осуществлялось в соответствии с нормами отвода земельных участков для конкретных 
видов деятельности, иными требованиями к образуемым земельным участкам, 
установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 
техническими регламентами, сводами правил. 

 
 
Соблюдение требований к образуемому земельному участку. 
 
Согласно статьи 11.9 Земельного кодекса РФ предельные (максимальные и 

минимальные) размеры земельных участков определяются градостроительными 
регламентами. 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, 
в том числе предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 
линейными объектами (статья 36, п. 4, пп.  3 Градостроительного кодекса РФ). 
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Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на 
которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяются в 
соответствии с Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами. 

Размеры образуемого земельного участка определены согласно положений 
Федерального закона от 10.01.2003 года № 17-ФЗ «О железнодорожном транспорте в 
Российской Федерации», а также согласно приказу Министерства транспорта Российской 
Федерации от 6 августа 2008 года № 126 «Об утверждении Норм отвода земельных 
участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм 
расчета охранных зон железных дорог» (далее – Приказ 126). 

Границы образуемого земельного участка не пересекают границы муниципальных 
образований и границы населенных пунктов. 

Образование земельного участка допустимо, т. к. не приводит к невозможности 
разрешенного использования расположенного на нем объекта недвижимости – 
железнодорожного пути. 

Образование земельного участка не приводит к вклиниванию, вкрапливанию, 
изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости 
и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а 
также не нарушает требования, установленные Земельным кодексом РФ, другими 
федеральными законами. 

 
 

 
4. ОБОСНОВАНИЕ СПОСОБА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
 
Образуемый земельный участок расположен на землях, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, не обремененных правами третьих 
лиц. 

Способ образования земельного участка согласно статье 11.2 Земельного кодекса РФ 
– образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности. 

Согласно статье 11.3 Земельного кодекса РФ образование земельного участка из 
земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, допустимо в 
соответствии с проектом межевания территории, утвержденном в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

 
 
 

5. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

5.1. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 
 

Согласно СП 238.1326000.2015 железнодорожный путь – подсистема 
инфраструктуры железнодорожного транспорта, включающая в себя верхнее строение 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/94050c1b72b36222ea765a98f890b52187a0838c/#dst100585
https://docs.cntd.ru/document/902117517#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/902117517#6500IL
https://docs.cntd.ru/document/902117517#6500IL
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/dbb758e5e96870aa276968887828c5d903eeba8a/#dst3134
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пути, земляное полотно, водоотводные, водопропускные, противодеформационые, 
защитные и укрепительные сооружения земляного полотна, расположенные в полосе 
отвода, а также искусственные сооружения. 

Для эксплуатации и обслуживания железнодорожного пути необщего пользования и 
стрелочных переводов, выполнения погрузочно-разгрузочных работ при погрузке грузов в 
вагоны и контейнеры и их выгрузке из вагонов и контейнеров, для размещения 
обслуживающей инфраструктуры (погрузочной эстакады, подъезда, разворотной площадки 
для разворота автомобильного транспорта и специальной техники) необходимо 
сформировать полосу отвода. 

Нормы отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода 
на железнодорожном транспорте общего и необщего пользования, определены Приказом 
126. 

В полосу отвода на железнодорожном транспорте входят земельные участки, 
прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, предназначенные для 
размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, 
защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств 
электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и 
других объектов железнодорожного транспорта (далее - полоса отвода). 

При определении ширины полосы отвода учитываются следующие условия и 
факторы: конфигурация (поперечное сечение) земляного полотна, размеры искусственных 
сооружений, рельеф местности, особые природные условия (участки пути, расположенные 
на болотах, на слабых основаниях, с подтоплением от временных водотоков и 
водохранилищ, в зоне оврагообразования, на оползнях, на вечномерзлых грунтах и т.д.), 
необходимость создания защиты путей от снежных или песчаных заносов, залесенность 
местности, зона риска (дальность "отлета" с насыпи подвижного состава и груза при 
аварии). 

Ширина полосы отвода должна соответствовать максимальной величине из 
составляющих, определяемых этими условиями и факторами. 

Размеры полос отвода устанавливаются в соответствии с Приказом 126, 
землеустроительной, градостроительной и проектной документацией, генеральными 
схемами развития железнодорожных линий, узлов и станций, а также с учетом 
сложившегося землепользования и ранее утвержденных размеров и границ полос отвода и 
охранных зон. 

 
 
Земляное полотно железнодорожного пути 
 
Ширина земельных участков (в метрах), отводимых для земляного полотна на 

перегонах (при отсутствии боковых резервов, кавальеров, укрепительных сооружений, 
снегозадерживающих лесных насаждений и устройств), установлена в соответствии 
с таблицей 5.1 (таблица 1 Приказа 126) для насыпей высотой до 12 метров. Превышение 
высотных отметок головки рельс железнодорожного пути над поверхностью земли на всем 

https://docs.cntd.ru/document/902117517#7DA0K6


 

 
32 

 

Ин
в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. и
 д

ат
а 

гр
ад

ос
тр

ои
те

ль
ст

ва
 

 Изм. Кол.уч
. 

Лист 
 

Подпись Дата № док. 
ДПТ 309/01.06.2021-ПМТ 

Лист 

протяжении в границах образуемого земельного участка составляет 0,1 - 0,4 м, 
соответственно высота насыпи принята до 1 метра. 

Железнодорожный путь расположен на равнинной местности, поперечный уклон 
согласно высотных отметок на всем протяжении в границах территории проекта межевания 
не превышает 0,04% (1:25).  

Расчетные параметры для V категории железных дорог отсутствуют, поэтому в 
качестве ориентира расчетные параметры приняты как для железных дорог IV категории. 

 
Таблица 5.1.1 

     Ширина земельных участков для насыпей высотой до 12 метров. 

№ п/п Высота Железнодорожные пути 
 насыпи (м) I, II, III категории IV категория 
  при поперечном уклоне местности 
  до 1:25 до 1:10 до 1:5 до 1:25 до 1:10 до 1:5 

1 1 24 21 23 23 20 22 

 
Ширина земельных участков, установленная в таблице, предназначена для 

размещения однопутного земляного полотна, водоотводных канав с бермами со стороны 
подошвы насыпи или бровки выемки и предохранительных полос. Ширина земельных 
участков предназначена для размещения однопутных насыпей, в т. ч. на глинистых грунтах. 

Согласно результатам инженерно-геологических изысканий, железнодорожный путь 
проходит по глинистым грунтам. 

Таким образом, ширина земельного участка, отводимого для земляного полотна 
одной линии железнодорожного пути составляет 23 метра (от оси крайнего пути 11,5 
метров соответственно). Т. к. железнодорожный путь состоит из двух железнодорожных 
линий, при определении размеров земляного полотна расстояние 11,5 метров принято от 
осей крайних линий. 

Сложные природные условия местности отсутствуют, полоса отвода устанавливается 
без учета возможного проявления деформаций основания земляного полотна (см. таб. 5.2). 

 
Таблица 5.1.2 

     Природные условия местности, влияющие на устойчивость земляного полотна. 

№ п/п 
Природные условия местности, влияющие на устойчивость 

земляного полотна 
Наличие в границах 
проекта межевания 

1 
Участки пути, находящиеся на насыпях, отсыпанных на болотах и 
других слабых основаниях 

отсутствют 

2 
Участки потопления и размыва земляного полотна от действия 
временных водотоков, водохранилищ и озер 

отсутствют 

3 Участки, расположенные в зоне оврагообразования отсутствют 
4 Участки, расположенные на оползнях отсутствют 
5 Скально-обвальные участки отсутствют 
6 Места шахтных подработок отсутствют 
7 Места на вечномерзлых грунтах отсутствют 
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8 Места с наличием наледей отсутствют 
9 Места с наличием пучин и весенних пучинных просадок отсутствют 
10 Карстовые участки отсутствют 

 
Расстояние от оси крайнего пути разъезда до границы полосы отвода составляет не 

менее 10 метров.  
Необходимость создания защиты путей от снежных или песчаных заносов, 

залесенность местности, зона риска – отсутствуют. 
 
 
Территория, необходимая для обслуживания железнодорожного пути  
 
Для обслуживания железнодорожного пути необщего пользования и стрелочных 

переводов, выполнения погрузочно-разгрузочных работ при погрузке грузов в вагоны и 
контейнеры и их выгрузке из вагонов и контейнеров, для размещения обслуживающей 
инфраструктуры (погрузочной эстакады, подъезда, разворотной площадки для 
автомобильного транспорта и специальной техники) проектом предусмотрена территория, 
прилегающая с восточной стороны к земельному участку с кадастровым номером 
74:38:0108001:1, включенная в полосу отвода. Территория, необходимая для обслуживания 
железнодорожного пути, имеет нарушенный рельеф с навалом грунта, свободна от 
застройки и землепользователей, находится на землях государственной или муниципальной 
собственности.  

 
 
Полоса отвода 
 
Полоса отвода линейного объекта сформирована из земляного полотна 

железнодорожного пути необщего пользования и территории, необходимой для 
обслуживания железнодорожного пути. 

Согласно Правил землепользования и застройки Чебаркульского городского округа 
для территориальной зоны Г2, в которой преимущественно расположен линейный объект, 
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство от границ смежного земельного участка – 3 м, менее 3 м при согласовании 
смежных землепользователей. При формировании полосы отвода железнодорожного пути 
расстояния от границ полосы отвода до ближайших зданий, строений, сооружений приняты 
не менее 3 м. 

Таким образом, площадь полосы отвода железнодорожного пути составляет 3839 м2. 
Проектом определено формирование одного земельного участка в границах полосы отвода 
железнодорожного пути площадью 3839 м2. 
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Таблица 5.1.3 
Ведомость образуемых и (или) изменяемых земельных участков. 

 
Условны
й номер 

исходног
о ЗУ 

Площадь 
исходног
о ЗУ, кв. 

м 

Условный 
номер ЗУ 
на Плане 
межевани

я 

Проектна
я площадь 
ЗУ, кв. м 

Наименова
ние объекта 

Виды разрешенного 
использования 

земельных участков в 
соответствии с 

Классификатором ВРИ 
земельных участков 

(утв. Приказом 
Министерства 

экономического 
развития РФ от 

01.09.2014 г. № 540) 

Возможные 
способы 

образования 
земельных 
участков/ 

необходимость 
исправления 
реестровой 
ошибки в 

местоположении 
границ ЗУ 

- - 2 3839 Железнодор
ожный путь 

Железнодорожные 
пути (7.1.1) 

Образование из 
земель, 

находящихся в 
государственной 

или 
муниципальной 

собственности/нет 
 

Часть линейного объекта (железнодорожного пути) проходит по территории 
земельного участка с кадастровым номером 74:38:0108001:1. Т.к. собственником 
железнодорожного пути и земельного участка с кадастровым номером 74:38:0108001:1 
является ООО «Челябинский компрессорный завод», согласования на размещение 
линейного объекта на указанном земельном участке, а также установление сервитута не 
требуется. 

 
 

5.2 Порядок установления и правила использования полосы отвода 
 
Правила установления и использования полос отвода железных дорог утверждены 

постановлением Правительства Российской Федерации от 12.10.2006 г. № 611 «О порядке 
установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог» (с 
изменениями на 17 апреля 2019 года). 

 
Порядок установления полос отвода железных дорог 
 
В целях образования земельных участков в границах полосы отвода железных дорог 

(далее - полоса отвода) или уточнения их границ владелец инфраструктуры 
железнодорожного транспорта общего пользования или владелец железнодорожного пути 
необщего пользования, либо организация, осуществляющая строительство объектов 
инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования и (или) 
железнодорожных путей необщего пользования (далее - заинтересованная организация), 
или иное заинтересованное лицо обеспечивает проведение соответствующих кадастровых 
работ в соответствии с Федеральным законом "О государственном кадастре 
недвижимости". Границы полосы отвода устанавливаются с учетом норм отвода земельных 

https://docs.cntd.ru/document/902053803#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/902053803#64U0IK
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участков, необходимых для формирования полосы отвода, утверждаемых Министерством 
транспорта Российской Федерации (пункт в редакции постановления Правительства 
Российской Федерации от 15 июня 2009 года N 501; в редакции постановления 
Правительства Российской Федерации от 4 апреля 2011 года N 239 - см. предыдущую 
редакцию). 

Постановка на кадастровый учет земельных участков в границах полосы отвода 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом "О государственном кадастре 
недвижимости" (пункт в редакции постановления Правительства Российской Федерации от 
4 апреля 2011 года № 239 - см. предыдущую редакцию). 

Земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые объектами 
железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения 
безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут 
использоваться в соответствии с законодательством Российской Федерации для 
складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения 
прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения 
опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований 
безопасности движения, установленных федеральными законами. 

 
Порядок использования полос отвода железных дорог 
 
 В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана 
обеспечить следующий режим использования земельных участков: 

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних 
насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и 
создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта; 

б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций строительство и 
размещение каких-либо зданий и сооружений, если это угрожает безопасности движения и 
эксплуатации железнодорожного транспорта, а в местах расположения водопроводных, 
канализационных сетей и водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных 
работ; 

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание 
сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; 

г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, 
валежника, порубочных остатков и других горючих материалов; 

д) отделять границу полосы отвода на участках курсирования поездов на паровозной 
тяге от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров 
или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров. 

 
 Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, 

линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных 

https://docs.cntd.ru/document/902161864#6580IP
https://docs.cntd.ru/document/902161864#6580IP
https://docs.cntd.ru/document/902272941#6540IN
https://docs.cntd.ru/document/902272941#6540IN
https://docs.cntd.ru/document/902275477#65A0IQ
https://docs.cntd.ru/document/902275477#65A0IQ
https://docs.cntd.ru/document/902053803#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/902053803#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/902272941#6540IN
https://docs.cntd.ru/document/902272941#6540IN
https://docs.cntd.ru/document/902275477#65C0IR
https://docs.cntd.ru/document/902053803#64U0IK
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сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с 
заинтересованной организацией. 

В границах полосы отвода разрешается на условиях договора размещать на откосах 
выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного 
транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям, 
установленным законодательством Российской Федерации, и не угрожать безопасности 
движения и эксплуатации железнодорожного транспорта. 

 
 

 
6. РАЗМЕЩЕНИЕ В ГРАНИЦАХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 
 
Согласно п. 7 Постановления Правительства Российской Федерации от 12 октября 

2006 года № 611 «О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон 
железных дорог» охранная зона установлению не подлежит. 

Согласно ст. 105 Земельного кодекса РФ образуемый земельный участок расположен 
в границах зон с особыми условиями использования территории: 

1) охранная зона газопровода (газопровод подземный, ПЭ, d=110); 
2) санитарно-защитная зона. 
 

Порядок использования земельных участков, расположенных в границах зон с 
особыми условиями использования территории, регулируется земельным 
законодательством Российской Федерации. 

 
 
1. Охранная зона газопровода 
 
На территории образуемого земельного участка проходит подземный газопровод ПЭ, 

d=110 с охранной зоной, обслуживаемый АО «Газпром газораспределение Челябинск» в г. 
Миассе.  

Правила охраны газораспределительных сетей определены постановлением 
Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878. 

Охранная зона устанавливается вдоль трасс подземных газопроводов из 
полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы 
газопровода в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на 
расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной 
стороны.  

Для обеспечения доступа в охранную зону газораспределительной сети 
эксплуатационная организация при необходимости заключает в установленном порядке с 
собственниками, владельцами или пользователями смежных земельных участков договоры 
временного пользования земельными участками или договоры установления сервитута. 

 

https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_340
https://base.garant.ru/12121252/947e56d01de81cdca234a7114196436f/#block_340
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2. Санитарно-защитная зона 
 
Согласно Схеме границ зон с особыми условиями использования территории Правил 

землепользования и застройки Чебаркульского городского округа, линейный объект и 
образуемый земельный участок находятся полностью в границах санитарно-защитной зоны 
предприятий.  

Размещение линейного объекта границах санитарно-защитных зон допустимо в 
соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

 
 
 

7. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ, ПОДЛЕЖАЩИХ 
УСТАНОВЛЕНИЮ В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

 
В границах проекта межевания установление публичных сервитутов не 

предусмотрено. 
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